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Niras
Att: Sofie Pilgaard Eriksen

Landzonetilladelse
Herredsvej 201, 4944 Fejg, matr.nr. 3G GSTERBY BY, FEJO

Lolland Kommune giver hermed lovligggrende landzonetilladelse til at
benytte ejendommen som materialeplads i henhold til § 35, stk.1 i
planloven. Desuden lovligggres personalefaciliteter pa matrikel 3 f,
@sterby by, Fejg og halvtage pa offentligt areal pa matrikel 3b,
@sterby by, Fejg.

| Signaturforklaring

Matrikelkort
Materialeplads

Areal til placering |
af oplag

Ejendommen ligger i landzone, hvor &ndret anvendelse kraever
landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1 i planloven.

Der er en klagefrist pd 4 uger fra offentligggrelse af tilladelsen.
Tilladelsen kan fgrst udnyttes, ndr klagefristen er udigbet, og gvrige
ngdvendige tilladelser er meddelt - se under “Forhold til anden
lovgivning”.

Hvis der bliver klaget over tilladelsen, ma den ikke udnyttes, mens
klagen behandles, medmindre Planklagenavnet bestemmer andet.

Dato: 14. november 2025
Sags ID: 402307

Lolland Kommune
Teknik- og Miljgmyndighed
Sgndre Boulevard 84

4930 Maribo

TIf.: 54 67 67 67
www.lolland.dk

Kontaktperson

Mailene Bruun Rankenberg
Byggeri og Ejendomme
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Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planloven. Andre
ngdvendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder.

Hvis landzonetilladelsen ikke er udnyttet inden 5 &r fra datoen p& dette brev, falder den
bort, jf. § 56, stk. 2, i planloven.

Vilkar for tilladelsen
Tilladelsen er meddelt pa fglgende vilkar:

At salt oplagres indendars.

Byggesagsbehandling

Der skal sgges lovligggrende byggetilladelse. Byggetilladelsen sgges via
www.bygogmiljg.dk.

Redeggrelse

Der er den 26. november 2024 sggt om lovligggrelse af materialepladsen pa
ejendommen.

I har i ansggningen oplyst at Park og Vej, Lolland Kommune har haft en materialeplads
pd Herredsvej 201, Fejg igennem de seneste ca. 30 &r. Den har imidlertid ikke faet de
forngdne tilladelser og de s@ger derfor en lovligggrende landzonetilladelse nu.

P& matrikel 3g ligger der en lagerbygning, som gnskes anvendt til lager og indendgrs
oplag. Udendgrs oplag vil besta af max 30 tons stabilgrus og max 30 tons granitskaerver.
Udendgrs oplag placeres pa "gardspladsen". Indendgrs oplag bestar af max 10 tons salt,
som opbevares i bigbags.

P& matrikel 3f, @sterby, Fejo (Herredsvej 203) ligger en bygning, der er registreret som
grillbar. Denne bygning anvendes til personalefaciliteter i forbindelse med
materialepladsen.

P& matrikel 3b, @sterby, Fejg er der et mindre grgnt areal, hvor der er opfgrt to halvtag
som ogsa sgges lovliggjort. De anvendes til udstilling af Fejgtromlen. Der er desuden
opstillet en basketballkurv. Der er offentlig adgang.

Arealet hvor bygningerne er beliggende, er omfattet af kommuneplanramme 360-BE69,
Landsbyen @sterby, Fejg. Ifslge rammebestemmelserne kan omradet anvendes til
boligformal og landbrugserhverv, offentlige formal, samt gvrige erhverv, der kan
indpasses i omradet uden genevirkning i forhold til omgivelserne. Det vurderes at
materialepladsen med tilhgrende personalefaciliteter er i overensstemmelse med disse
bestemmelser. Det vurderes desuden at det grgnne areal, hvor Fejgtromlen udstilles er i
overensstemmelse med rammebestemmelserne.

Selve oplagspladsen er beliggende udenfor kommuneplanrammen. P& baggrund af
oplagsmaengden vurderes det til at vaere af underordnet betydning.

En del af pladsen er desuden beliggende i et lavbundsareal og er sarbart overfor savel
stgrre nedbgrsmaengder som stigende hgjvandsniveauer i havet.
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Teet pa pladsen, ligger en beskyttet mose. Ligeledes ligger der beskyttede sger
nedstrgms for mosen, som vurderes at ville kunne blive pdvirket negativt safremt der
sker udsivning af saltvand fra oplagspladsen.

Oplagspladsen ligger opstrems Natura 2000 omrade nr. 173 Smalandsfarvandet nord for
Lolland, Guldborgssund, Bgtg Nor og Hyllekrog-Rgdsand. Ikke langt fra oplagspladsen
ligger der en strandeng som er p& Natura 2000 omradets udpegningsgrundlag.
Strandengen er i ugunstig bevaringsstatus, og opfylder derved ikke sin malsaetning. En
eventuel udsivning af salt fra oplagspladsen, vurderes at kunne pavirke strandengen
negativt.

Omradet er beliggende inden for et omrade med drikkevandsinteresser, men uden for
indvindingsoplande til almene vandvaerker. Eventuel nedsivning af salt, ville kunne
udggre en trussel for grundvandskvaliteten i omradet.

Det ansggte ligger i et omrade, der ifglge kommuneplan 2025-2037 har folgende
udpegninger:

e Jordbrugslandskab

e Kystneerhedszone

e Stgrre sammenhangende landskaber

e Landskabskarakteromrade nr. 5, @landskabet i Smalandsfarvandet

Kommuneplanen skelner mellem "Jordbrugslandskaber” og "Veerdifulde
jordbrugslandskaber” og hele kommunen er omfattet af enten den ene eller anden
udpegning.

Jordbrugslandskaber bestar af almindelige jordbrugslandskaber og udggr hovedparten af
Lollands landskab. Her er landskabskarakteren tydelig. Men den er typisk pavirket af de
senere artiers landbrugs- eller bymaessige udvikling, der i stgrre eller mindre grad har
udvisket natur- og kulturgeografiske traek samt rumlige og visuelle vaerdier.

I jordbrugslandskaber bgr landskabets karaktertraek, samt eventuelle rumlige og visuelle
kvaliteter, sikres gennem planlaegning og forvaltning.

Kystnaerhedszonen er fastlagt i planloven og skal generelt friholdes for anlaeg der ikke
har behov for kystnaerhed, medmindre det er af underordnet betydning for de nationale
interesser i kystnaerhedszonen.

Stgrre sammenhangende landskaber skal som udgangspunkt friholdes for tekniske
anlaeg og stgrre turist- og fritidsanleeg, der visuelt og stgjmaessigt pavirker oplevelsen af
landskabet.

Karakteromrdde 5. @landskabet i Smalandsfarvandet er et druknede moraenelandskab
hvor kun de hgjeste dele rager op over vandet som flere sma og store ger. Kendetegn er
naerheden til kyst og vand samt den stedvise store naturrigdom. Fa& andre steder i
kommunen er det muligt at opleve et landskab stort set fri for store tekniske anlaeg samt
store landbrugsbyggerier og -anleeg. En velbevaret udstykningsstruktur kendetegner isaer
Femg og Fejg, hvor veje, hegn og diger tegner stjerneformede mgnstre ud i landskabet.
Lilleg, Skalg og Fejgs szerlige kendetegn er de mange frugtplantager. Hele
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karakteromradet er sarbart over for sendringer og det er vigtigt at bevare ghavets vide
udsigt og oplevelsesrige kulturmiljger — herunder de rumlige og visuelle kvaliteter pa
gerne. Omradet bgr friholdes for byggeri og anvendelser, der forringer oplevelsen af det
udskiftede landskab, med dets levende hegn samt sten- og jorddiger i udskiftningsskel.

Den konkrete ejendom er beliggende i udkanten af landsbyen @sterby. Arealet hvor der
etableres oplagsplads er omkranset af randbeplantning og oplaget vil kun vaere synligt pa
et mindre stykke af Herredsvej. Bygningen med personalefaciliteter og halvtage til
udstilling af Fejg tromlen er fuldt synlige fra vejen, men vurderes at vaere helt skjult, set
fra det omkringliggende landskab. Ejendommen ligger i en afstand af ca. 650 m fra
kysten og vurderes ikke at veere synlig derfra.

Begrundelse

Lolland Kommune har i sin behandling af sagen lagt vaegt pa, at der er behov for en lokal
materialeplads pa gen, da det ikke er hensigtsmaessigt at alle materialer skal
transporteres fra Lolland, ndr der er behov for dem pa Fejg.

Der er lagt veegt pa, at anvendelsen er i overensstemmelse med kommuneplanrammens
bestemmelser.

Det vurderes at vilkar om indendgrs opbevaring af salt lager, sikrer sdvel grundvand som
sarbar natur mod nedsivning af salt. Det vurderes p@ den baggrund, at der ikke er
miljgmaessige eller naturhensyn, der er til hinder for at godkende materialepladsen.

Der er ligeledes lagt vaegt p&, at materialepladsen er etableret i eksisterende bygninger
og indenfor afgraenset landsby. Der er lagt veegt pa, at anvendelsen, med den valgte
placering, ikke vurderes at pavirke det omgivende landskab veaesentligt.

Hgring

Herredsvej 197 vurderes at vaere parter, idet vejadgangen er umiddelbart ved siden af
ejendommens bebyggelse. Ejendommen er registreret som enfamiliehus, men har ikke
registreret beboere. Der har vaeret foretaget partshgring i henhold til forvaltningslovens §
19, stk. 1. Der er ikke kommet bemaerkninger i den forbindelse.

Der er foretaget en naboorientering af Herredsvej 197 og Herredsvej 205B jf. Planlovens
§ 35 stk. 4.

Kommunen har i den forbindelse modtaget en bemaerkning, hvori det efterspgrges
hvordan der sikres mod at nedsivning af salt, som kan pavirke det fglsomme vddomrades
flora og fauna.

Offentligggrelse

Ifglge planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentligggres. Det sker ved annoncering pa
Lolland Kommunes hjemmeside (lolland.dk/meddelelser) den 18. november 2025.

Museumsloven

Hvis der forventes eller findes fortidsminder, skal Lolland-Falster Museum straks
kontaktes, jf. museumslov § 25-27. Museet kan traeffes pa telefon 54 84 44 00 eller pa
mail: post@museumlollandfalster.dk.
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Jf. museumslovens § 25 kan I forud for igangseettelsen af arbejdet anmode Museum
Lolland-Falster om at foretage en vurdering af risikoen for, at arbejdet vil true
fortidsminder, og om det er en god idé at fa foretaget en arkaeologisk forundersggelse.

Kommunen har orienteret museet om, at vi har modtaget ansggning om byggearbejdet.

Klagevejledning
Denne afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet ifglge planlovens § 58, stk.1.

I klager via klageportalen, som I finder via borger.dk eller virk.dk. I logger pa
klageportalen med Nem-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Lolland
Kommune via klageportalen.

Klageberettigede er:

e Ministeren for byer og landdistrikter

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond
oprettet efter lov om nationalparker

e Landsdakkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har
beskyttelse af natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser
inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at foreningen eller organisationen har
vedteegter eller love, som dokumenterer dens formal, og at foreningen eller
organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Nar I klager, skal I betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900 kr. for privatpersoner og
1.800 kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Klagegebyret opkraeves, hvis Lolland Kommune beslutter at fastholde afggrelsen og
videresender klagen til Planklagenavnet.

I klageportalen sendes jeres klage automatisk fgrst til Lolland Kommune. Hvis
kommunen fastholder afggrelsen, sender vi klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. I far besked om videresendelsen.

Planklagenzevnet afviser jeres klage, hvis I sender den uden om klageportalen,
medmindre I forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis I gnsker at blive
fritaget for at bruge klageportalen, skal I sende en begrundet anmodning til
Planklagenaevnet. Naevnet afggr herefter, om I kan fritages for at bruge klageportalen.

Klagefrist

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udigber
pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges klagefristen til den folgende hverdag.

Opsattende virkning

En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen.
Planklagenzevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i
seerlige tilfeelde.

Civilt sggsmal
Hvis afggrelsen gnskes prgvet ved domstolen, skal sggsmal vaere anlagt senest 6
maneder efter, at afggrelsen er meddelt.
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Henvendelser om sagen

Safremt I har spgrgsmal eller kommentarer til ovenstdende, er I velkomne til at kontakte
undertegnede pr. mail eller telefon. Mailadresse og telefonnummer fremgar af kolonnen i
hgjre side pa side 1.

Med venlig hilsen

Mailene Bruun Rankenberg
Diplomingenigr

Kopi af afggrelse er sendt til:
e Museum Lolland-Falster
e Danmarks Naturfredningsforening
e Friluftsradet
e Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskultur

e Ejer af Herredsvej 197, 4944 Fejg
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